Modelo aplicable a partir del 16-05-2023

KB 018A

Registro Bienes Muebles de Bizkaia:

IDENTIFICADOR UNICO DE DEPOSITO: 48001-20170000954-81

MINUTA DE SUBROGACION DE DEUDOR

Sujeta a la LEY DE CONTRATOS DE CREDITO INMOBILIARIO

CLAUSULAS A INCLUIR EN ESCRITURA DE_ COMPRAVENTA CON SUBROGACION DE:
-PRESTAMO HIPOTECARIO DE PROMOTOR
- PRESTAMO HIPOTECARIO DE DEUDOR PARTICULAR

(Este modelo unifica modelos previos de Subrogacion Promotor -018A y Subrogacion Particular -019A)

Incluir a KUTXABANK en la COMPARECENCIA

En apartado Descripcién de la finca:

La compradora hipotecante sefiala expresamente el CARACTER de VIVIENDA HABITUAL/NO VIVIENDA HABITUAL
DE LA FINCA HIPOTECADA (ELEGIR OPCION CORRECTA)

Las partes sefialan, a efectos de transparencia y en especial a fin de determinar la normativa aplicable que la Finca
Hipotecada: Seleccionar : (Si/NO) tiene atribuido un USO RESIDENCIAL.

SOLO Si la FINALIDAD ES ADQUIRIR VIVIENDA HABITUAL, afiadir: Mediante esta subrogacion se financia la
adquisicion de la VIVIENDA HABITUAL del prestatario subrogado.

Aplica a esta operacion la Ley de Contratos de Crédito Inmobiliario dado que concurren los supuestos de
aplicacidn exigidos en la misma: 1) el prestatario, fiador o garante es persona fisica y el préstamo se garantiza con
hipoteca u otro derecho real de garantia sobre inmuebles de uso residencial o 2) se financia la adquisicién o
conservacion de derechos de propiedad sobre terrenos o inmuebles construidos o por construir, siendo el
prestatario, el fiador o garante un consumidor.

Si el prestatario fuera una persona juridica: Tratandose de un préstamo concedido a Prestatario Persona Juridica,
se establece pacto expreso de inaplicabilidad a los fiadores o garantes personas fisicas consumidoras de aquellas
estipulaciones que excedan de los limites contractuales de la Ley de Contratos de Crédito Inmobiliario.

A efectos de lo previsto en la citada Ley de Contratos de Crédito Inmobiliario se sefiala que el IDENTIFICADOR
UNICO DE DEPOSITO de las clausulas contractuales de este contrato que tienen caracter de condiciones
generales de contratacion han sido depositadas en el REGISTRO BIENES MUEBLES DE BIZKAIA con el n2: .........
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En apartado Cargas

La finca anteriormente descrita, se encuentra gravada con hipoteca a favor de Kutxabank S.A., en adelante
KUTXABANK, constituida mediante escritura publica suscrita con el deudor inicial con fecha .../../.... ante el
notario de ......... D. coneln? ... de su protocolo, cuyo contenido la parte compradora declara
conocer y se da aqui por reproduudo en garantia de un préstamo/crédito, por un plazo de ... afios ( o fecha
vencimiento ..../..../....) .

La citada finca hipotecada responde en la actualidad de un principal de ............... Euros, asi como del resto de
responsabilidades hipotecarias por los conceptos de intereses ordinarios, moratorios, costas y gastos, y créditos
conexos, en su caso, que constan en verificacion registral ( Desglosar aqui resto de conceptos ).

Si el préstamo objeto de subrogacion es de un PROMOTOR afadir:

El préstamo hipotecario descrito fue un PRESTAMO PROMOTOR, concedido a la aqui parte vendedora, con un
periodo de carencia inicial de ....MESES/ANOS, que vence anticipadamente para cada adquirente en el momento
en que se produce la venta y subrogaciéon amortizandose entonces en afos desde ese momento, mediante
cuotas mensuales calculadas conforme al sistema francés de amortizacion, y demas condiciones pactadas en la
mencionada escritura.

La referida responsabilidad hipotecaria es el resultado de la instancia de distribucién /o/ escritura de
cancelacion parcial y distribucion de responsabilidad hipotecaria otorgada entre los diferentes elementos del
inmueble.

Si tras la firma de las subrogaciones de promotor se va a_otorgar una escritura de cancelacion parcial de hipoteca
conjunta para toda la Promocion.

Que la Entidad Acreedora, en relacion a esta Promocion Inmobiliaria otorgard a la mayor brevedad, una escritura
de Cancelacion Parcial de Hipoteca, por lo que la citada finca hipotecada quedara respondiendo de un principal de
............... Euros , asi como del resto de responsabilidades hipotecarias por los conceptos de intereses ordinarios,
moratorios, costas y gastos, y créditos conexos, en su caso, que constan en verificacion registral ( Desglosar aqui
resto de conceptos ).

Kutxabank ha resultado subrogada con efectos desde el 01-01-2012 en la posicion contractual de la anterior parte o
entidades acreedoras Bilbao Bizkaia Kutxa, Aurrezki Kutxa eta Bahitetxea, Caja De Ahorros y Monte de Piedad de
Gipuzkoa y San Sebastidan-Gipuzkoa eta Donostiako Aurrezki Kutxa y Caja Vital Kutxa, Caja De Ahorros de Vitoria y
Alava - Araba eta Gasteizko Aurrezki Kutxa, en virtud de escrituras publicas otorgadas en Bilbao con fecha 22 de
diciembre de 2011, ante el Notario de Bilbao D. Vicente M2 del Arenal Otero, en las que se ha segregado y
transmitido su negocio financiero.

En Estipulaciones

SUBROGACION

Es precio de venta la suma de ( ) Euros pagaderas del modo siguiente:

(Advertencia : La suma de a y b no pueden ser superior al precio de venta sefialado en esta misma escritura)

a) La cantidad de ( ) Euros ha sido abonada por la parte compradora a la vendedora con
anterioridad a este acto, por lo que se formaliza carta de pago.

b) La cantidad restante hasta completar el precio de venta, asciende a ( ) Euros.




Esta cantidad es retenida en su poder por la parte compradora para con ella satisfacer a KUTXABANK, de acuerdo
con las condiciones estipuladas en la escritura de préstamo hipotecario ya citada, todas las responsabilidades
economicas derivadas del préstamo de referencia, y en consecuencia de esta retencion, la parte compradora se
subroga solidariamente en todas las obligaciones derivadas de la deuda garantizada con hipoteca, asumiendo
plenamente la condicién de deudor, con la misma extensiéon de responsabilidad personal que tenia el anterior
deudor, hoy vendedor, sometiéndose a las condiciones generales del préstamo.

La cantidad indicada en este apartado b) corresponde al principal pendiente de amortizar del préstamo asignado a
esta finca, sin incluir los intereses devengados desde el ultimo vencimiento hasta el dia de la fecha, que seran de
cuenta de la parte vendedora, ...

Si préstamo a subrogar es de un particular: y deberan ser abonados a Kutxabank en esta misma fecha de hoy
por la parte vendedora.

Si préstamo a subrogar es de Promotor: y deberan ser abonados a Kutxabank en la forma pactada en la escritura
de préstamo promotor.

La parte prestataria subrogada se obliga a domiciliar los pagos del préstamo en su cuenta en Kutxabank S.A.,
quedando ademds autorizada la entidad acreedora para adeudar el importe de las cantidades vencidas, en
cualquiera de las cuentas acreedoras que mantenga con ella la parte prestataria.

(SI SE TRATA DE UN PRESTAMO DE CUOTACERO/ANO EN BLANCO, ANADIR EL SIGUIENTE PARRAFO:

...y asumiendo igualmente como propias las cantidades pendientes de disponer del préstamo en cuestion, que se
haran efectivas en las condiciones pactadas en la escritura de préstamo hipotecario, en la cuenta n2 (
codigo IBAN) abierta en Kutxabank a nombre de la parte subrogada

ACEPTACION DE LA SUBROGACION.- KUTXABANK, por medio de su representante en este acto, acepta la
subrogacion efectuada.

La operacién subrogada queda contabilizada con el nuevo nimero de préstamo 85.........ccooveeeee. ( el nuevo numero
indicado en FEIN/MINUTA)

MODIFICACIONES EN LAS CONDICIONES DEL DE PRESTAMO.- KUTXABANK y la parte prestataria subrogada
acuerdan las siguientes modificaciones en el préstamo hipotecario citado en el apartado de cargas:

(DE LOS APARTADOS SIGUIENTES SOLAMENTE SE UTILIZARAN AQUELLOS EN LOS QUE SE MODIFIQUE EL
EPIGRAFE CORRESPONDIENTE)

AMPLIACION IMPORTE.-

KUTXABANK concede a la parte prestataria, en concepto de ampliacién del préstamo descrito en la parte expositiva,
la cantidad de Euros, con lo que el saldo del préstamo al dia de hoy asciende a (SALDO DE
PRINCIPAL SUBROGADO- SIN INTERESES NI COMISIONES, MAS IMPORTE AMPLIADO) Euros de capital. La entrega de
la citada cantidad se realiza en el dia de hoy mediante abono de su importe en cuenta abierta a nombre de la parte
prestataria en dicha entidad con el n? ( cédigo IBAN) . Dicho abono tendra caracter de formal carta de
pago.

( Si la disposicion se condicionase a inscripcion) El importe entregado en concepto de ampliacién de préstamo
queda ingresado en una cuenta especial abierta en la entidad acreedora, a nombre de la parte prestataria con el
mismo numero del préstamo. De dicha cuenta especial se dispondrd mediante abono en cuenta abierta a nombre
de la parte prestataria en dicha entidad con el n2 ...l ...( codigo IBAN), una vez que se hubiera
efectuado la INSCRIPCION de la presente escritura en el Reglstro de Ia Propiedad asi como la presentacion previa
en la Entidad Acreedora de nota informativa de fecha posterior a la inscripcidén, que acredite que las fincas
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hipotecadas en esta escritura, no tienen mas cargas, condiciones o cualesquiera otros gravamenes, que las previstas
en el presente documento.

PLAZO

Se modifica el plazo pactado en la escritura inicial de préstamo hipotecario que queda establecido en ANOS a
contar desde la fecha de la presente escritura.

(EN SU CASO : siendo los primeros afios/meses de carencia en el pago de amortizacién durante los que se

liquidaran los intereses por meses vencidos calculados sobre el saldo de principal existente en cada momento)

(En caso de eleccién de PAGO DE CUOTAS EN UN DiA DETERMINADO, diferente del de la firma: sustitiyase el
parrafo primero por los siguientes )

Se modifica el plazo pactado en la escritura inicial de préstamo hipotecario que queda establecido en afios
contados a partir_del préximo dia XX/XX/XXXX_(ADVERTENCIA: La fecha a cumplimentar en este parrafo NO es la
fecha de vencimiento, sino la del dia de pago elegido mas préximo a la fecha de firma.)

(EN SU CASO : siendo los primeros afios/meses de carencia en el pago de amortizacion durante los que se
liquidaran los intereses por meses vencidos calculados sobre el saldo de principal existente en cada momento)

PAGO DE CUOTAS EN UN DiA DETERMINADO: Con el fin de que las cuotas de amortizacidn e intereses tengan su
vencimiento los dias XX de cada mes // trimestre, el plazo del préstamo, la carencia, si la hubiera, y los
vencimientos de las cuotas se contaran a partir del proximo dia XX. Los periodos de variacion del tipo de interés y
las liquidaciones se contardn también a partir del dia determinado. En consecuencia, el primer periodo, al tipo de
interés inicial, tendrd unos dias mas que los indicados, que serdn los que transcurran desde la fecha de esta
escritura hasta el dia determinado. En ese dia se hara una liquidacién de intereses, que comprendera los
devengados desde la fecha de esta escritura hasta ese dia, y se cargaran en la cuenta de la parte prestataria.

Seleccionar sistema de amortizacion:
A) *** CUOTA CONSTANTE o SISTEMA FRANCES:
Consecuentemente, la devolucion del principal del préstamo y el pago de sus intereses, deberd efectuarse en

kkkxkxxx  cuotas de periodicidad********(mensual, trimestral...) sucesivas comprensivas de capital e intereses,
calculadas por el sistema francés de amortizacion.

Si Tipo de interés VARIABLE:

A estos efectos, el importe de las cuotas calculadas bajo la hipétesis de que el tipo de interés a aplicar al inicio del
periodo de amortizacion fuera igual al tipo de interés inicial pactado en esta escritura, ascenderian a la cantidad de
A partir de la variacién del tipo de interés conforme a lo pactado en la siguiente estipulacidon de Tipo de Interés
Variable, las cuotas resultantes a aplicar en cada nuevo periodo de intereses se calcularan por el sistema francés de
amortizacion de acuerdo con el principal pendiente al principio de ese periodo, el tiempo que reste de vigencia de
la operacion y el tipo de interés aplicable de acuerdo a lo expuesto en este contrato. KUTXABANK comunicard a la
parte prestataria las nuevas cuotas en la forma prevista en la estipulacion INTERES VARIABLE del presente contrato.

Si Tipo de interés FIJO NO BONIFICABLE :

A estos efectos, el importe de las cuotas calculadas al TIPO de interés que se describe al principio de la siguiente
cldusula de INTERESES ORDINARIOS ( una vez finalizado el periodo de carencia si lo hubiera) ascenderian a la
cantidad de **¥¥*¥x**x**k**x_Fyros cada una.

Si Tipo de interés FIJO BONIFICABLE :



A estos efectos, el importe de las cuotas calculadas al TIPO INICIAL o FRONTAL durante el periodo inicial que se
describe al principio de la siguiente cldusula INTERESES ORDINARIOS ( una vez finalizado el periodo de carencia si lo
hubiera) ascenderian a la cantidad de ******¥***x***_F,ros cada una.

Las cuotas a aplicar durante el resto del plazo del préstamo calculadas al TIPO FIJO que se describe en dicha
clausula INTERESES ORDINARIOS, ascenderian a ....... Euros cada una, siempre y cuando no se vieran reducidas por
las bonificaciones previstas en la citada clausula.

KUTXABANK comunicara a la parte prestataria el importe de las nuevas cuotas en caso de que se vieran
modificadas, en la forma que se describe en la clausula INTERESES ORDINARIOS.

Si Tipo de Interés MIXTO:

A estos efectos, el importe de las cuotas calculadas al tipo aplicable en los diferentes periodos que se describen en
la clausulas INTERESES ORDINARIOS y clausula INTERESES VARIABLES ( una vez finalizado el periodo de carencia si
lo hubiera) serian las siguientes:

1) Elimporte de las cuotas calculadas al TIPO INICIAL o FRONTAL durante el PERIODO INICIAL ascenderian a
la cantidad de ********x****x_Fyros cada una.

2) El importe de las cuotas calculadas al TIPO FIJO durante el PERIODO A TIPO FIJO ascenderian a
*AxEkAIAXKXXEXXEUros cada una, siempre y cuando no se vieran reducidas por las bonificaciones previstas
en la citada clausula.

3) Durante el PERIODO A TIPO VARIABLE el importe de las cuotas se calculara conforme al TIPO DE INTERES
VARIABLE determinado en la estipulacién TIPO DE INTERES VARIABLE.

Las cuotas resultantes a aplicar en cada nuevo periodo de intereses se calcularan por el sistema francés de
amortizacion de acuerdo con el principal pendiente al principio de ese periodo, el tiempo que reste de vigencia de
la operacién y el tipo de interés aplicable de acuerdo a lo expuesto en este contrato.

KUTXABANK comunicard a la parte prestataria las nuevas cuotas en la forma prevista en la estipulacién TIPO DE
INTERES VARIABLE del presente contrato.

B)*** AMORTIZACION CONSTANTE

La devolucion del principal deberd efectuarse en ¥¥*¥¥*¥¥*x¥xixxix ¢ otgqs ***¥*k**k****3les iguales y
sucesivas de ¥¥***xx*xx* Fyros cada una de ellas.

Los intereses devengados, incluso durante el periodo de carencia de amortizacién si lo hubiera, se
liquidaran por *****x*** yencidos, computdndose siempre sobre el saldo vivo de capital existente en cada
momento.

( continta para todos los sistemas de amortizacion...)

Consecuentemente con lo anterior, correspondera realizar el pago de la primera cuota de amortizacién e intereses (o
EN CASO DE AMORTIZACION CONSTANTE sustituir por , “de la primera cuota de amortizacién”), en el plazo de un
FERAA KA KAK XXX 2 contar desde la firma de la presente escritura o desde la finalizacidn del periodo de carencia, si lo
hubiera, ( o desde la fecha determinada como dia de vencimiento de cuotas, si se hubiera sefialado en esta escritura )
y el pago de la ultima cuota al término del plazo sefialado en el primer parrafo de esta estipulacidn

Importe total a reembolsar: En el caso de préstamo a tipo fijo sera el resultante de multiplicar el nimero de cuotas
por el importe de las mismas, sumando la comisién de apertura. Si el préstamo fuera a interés variable el importe a
rembolsar se calculard de la misma forma, pero el cuadro de amortizacién sera hipotético, salvo el periodo a tipo de
interés inicial, puesto que es el Unico tipo de interés conocido en esta fecha. Al importe resultante habra que sumar
la Comision de Apertura.



La parte prestataria subrogada se obliga a domiciliar los pagos del préstamo en su cuenta en Kutxabank S.A.,
quedando ademds autorizada la entidad acreedora para adeudar el importe de las cantidades vencidas, en
cualquiera de las cuentas acreedoras que mantenga con ella la parte prestataria.

En cualquier momento, la parte prestataria podra amortizar totalmente el préstamo antes del vencimiento, o bien
efectuar amortizaciones anticipadas parciales en relacion con lo pactado en este contrato, poniéndolo en
conocimiento de la Entidad Acreedora, en cualquiera de sus oficinas. No obstante en ambos casos, debera abonar a
KUTXABANK la compensacién pactada en la estipulacién COMISIONES Y COMPENSACIONES de esta escritura.

En el supuesto de realizarse la amortizacion anticipada parcial del préstamo, debera la parte prestataria optar al
momento de realizarla, entre la reduccion del plazo de vigencia del préstamo, manteniendo la cuota de
amortizacidon que tuviera en dicho momento, o , manteniendo el plazo del préstamo, reducir el importe de las
cuotas de amortizacién.

INTERESES ORDINARIOS
ELEGIR OPCION:

A).TIPO DE INTERES ORDINARIO ( TIPO VARIABLE) .- Que en adelante y con eficacia desde la fecha de esta
escritura el tipo de interés nominal anual aplicable a la operacién serd el %. Este tipo de interés se
aplicara hasta el dia (UN DiA DE VENCIMIENTO DE CUOTAS). Transcurrido el periodo
anterior, y hasta el vencimiento del préstamo, el tipo de interés nominal anual sera un TIPO VARIABLE que se
calculara conforme a lo pactado a continuacién en el apartado de INTERESES VARIABLES.

B) TIPO DE INTERES ORDINARIO (TIPO MIXTO) :

1) PERIODO A TIPO DE INTERES FRONTAL O INICIAL: El tipo de interés nominal anual serd del ***** %, en
adelante el “TIPO FRONTAL O INICIAL” durante los ******* primeros meses , contados y con eficacia
desde la fecha de esta escritura.

2) PERIODO A TIPO DE INTERES FIJO: Transcurrido este periodo, el tipo de interés nominal anual sera del
*¥*x%% 9, en adelante en “ TIPO FIJO” durante los siguientes ...... ANOS.

3) PERIODO A TIPO DE INTERES VARIABLE: Transcurrido el periodo anterior, y hasta el vencimiento del
préstamo, el tipo de interés nominal anual sera un TIPO VARIABLE que se calculara conforme a lo pactado
a continuacidn en el apartado de INTERES VARIABLE.

INTERES VARIABLE

(CONTINUA PARA TIPOS VARIABLES O MIXTOS: )
(Se incluye a continuacion redaccion mds habitual de Tipo de referencia y sustitutivos, que podrd variar en
funcion de los que se seialen minuta reducida).

EURIBOR ANO BOE

El tipo de interés nominal anual variard con periodicidad ************ determinandose cada nuevo tipo de
interés nominal anual mediante la_adicién de ******** puntos al tipo de referencia "EURIBOR A 1 ANO" , o
"Referencia interbancaria a un ano " ,tipo de referencia oficial que se determina en el art. 27 la Orden
EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y proteccidon del cliente de servicios bancarios , que publica
mensualmente el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado y se tomard para este contrato el
correspondiente al (1)* MES NATURAL INMEDIATAMENTE ANTERIOR al de la variacion

(1) Verificar si en la minuta reducida pone “mes anterior” o “segundo mes anterior”



Se define el citado Euribor, segln definicion formulada por el Banco de Espafia en su Circular 1/2021 de 28 de enero
y Circular 5/2017, de 22 de diciembre, por la que se modifica el anejo 8 de su circular nimero 5/2012, de 27 de
Junio, sobre transparencia de los servicios bancarios y responsabilidad en la concesién de préstamos, como la
media aritmética simple mensual de los valores diarios del indice de referencia euribor® que figura en el Anexo del
Reglamento de ejecucion (UE) 2016/1368 de la Comisidn de 11 de agosto de 2016, por el que se establece una lista
de los indices de referencia cruciales utilizados en los mercados financieros, de conformidad con el Reglamento (UE)
2016/1011 del Parlamento Europeo y del Consejo. El indice se refiere al euribor® al plazo de doce meses. Estas
medias son calculadas por el European Money Markets Institute (EMMI) y publicadas en su sitio web o en cualquier
medio por el que difunda dicha informacién. En caso de ausencia de dicha publicacion por parte de EMMI, el Banco
de Espafia calculara y publicara las medias mensuales

(L.R.P.H.) “Entidades en Espaiia

En el supuesto de que por cualquier causa dejara de publicarse el tipo de referencia anterior, se establece como
sustitutivo el tipo de referencia oficial, se establece como sustitutivo el tipo de referencia oficial (I.R.P.H.)
“Entidades en Espafia”, que se determina en el art. 27 la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de
transparencia y proteccidn del cliente de servicios bancarios como "Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas
de tres afios para adquisicién de vivienda libre, concedidos por las entidades de crédito en Espafia”, tomandose el
correspondiente al segundo mes anterior al de la variacion, en la misma forma, indicada para el tipo anterior y con
el mismo diferencial sefialado para el tipo de referencia pactado en primer lugar.

Se define el citado I.R.P.H, seguin definicion formulada por el Banco de Espafia en su Circular 1/2021 de 28 de enero
y Circular 5/2017, de 22 de diciembre, por la que se modifica el anejo 8 de su circular nimero 5/2012, de 27 de
Junio, sobre transparencia de los servicios bancarios y responsabilidad en la concesién de préstamos, como la
media simple de los tipos de interés medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con
garantia hipotecaria de plazo igual o superior a tres afios, para adquisicion de vivienda libre, que hayan sido
iniciadas o renovadas por los bancos y las cajas de ahorros en el mes al que se refiere el indice.

Dichos tipos de interés medios ponderados seran los tipos anuales equivalentes declarados al Banco de Espafia
para esos plazos por el colectivo de bancos y cajas de ahorros, de acuerdo con el apartado 4 de la norma
decimosexta. La férmula de célculo de dicho tipo sera:

Siendo:

Ic = la media de los tipos de interés medios ponderados del conjunto de entidades.

ib, ica= los tipos de interés medios ponderados de los préstamos de cada banco y caja de ahorros,
respectivamente.

nb, nca = el nUmero de bancos y de cajas de ahorros declarantes.

Permuta de intereses/Interest Rate Swap (IRS):

En el supuesto de que por cualquier causa dejara de publicarse el tipo de referencia anterior, se establece como
sustitutivo el tipo de referencia oficial "Permuta de intereses/Interest Rate Swap (IRS) al plazo de cinco afios”,
que se determina en el art. 27 la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y proteccion del
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cliente de servicios bancarios, tomandose el correspondiente al segundo mes anterior al de la variacién en la
misma forma que el tipo anterior, y sumandole el margen resultante de incrementar en 1,5 puntos el diferencial
indicado para el tipo de referencia pactado en primer lugar.

Se define la citada referencia "Permuta de intereses/Interest Rate Swap (IRS) al plazo de cinco afios”, segln
definicién formulada por el Banco de Espafia en su Circular 1/2021 de 28 de enero y Circular 5/2017, de 22 de
diciembre, por la que se modifica el anejo 8 de su circular nimero 5/2012, de 27 de Junio, sobre transparencia de
los servicios bancarios y responsabilidad en la concesién de préstamos, como la media simple mensual determinada
por el Banco de Espafia de los tipos de interés medios diarios del tipo anual para swap de intereses (expresado
porcentualmente) para operaciones denominadas en euros, con vencimiento a cinco afios, calculados por la IBA (ICE
Benchmark Administration) y publicados en su pagina web bajo el identificador de serie EUR Rates 1200 o, en su
defecto, en cualquier medio por el que difunda dicha informacién.

Se hace constar expresamente que a pesar de que el tipo de interés de esta operacion crediticia es variable, la parte
deudora nunca se beneficiard de descensos del tipo de interés aplicable por debajo del cero (0,00), por lo que en
ningun caso podrdn devengarse intereses a favor del deudor.

Los tipos de referencia oficiales se publican mensualmente por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado, y
todos los tipos de referencia se publican en las paginas financieras de algunos periddicos de amplia difusion, y en el
Boletin Estadistico del B.E.

En las revisiones periddicas, la parte prestataria podra conocer el tipo de referencia consultando cualquiera de los
medios indicados para cada tipo. En cualquier caso, cada vez que se produzca una modificacion del tipo de interés,
KUTXABANK comunicara a la parte prestataria el nuevo tipo de interés y el importe de las cuotas resultantes para
el periodo correspondiente, antes de la fecha en que deba realizarse el pago de la primera cuota con el interés
modificado, mediante el envio de comunicacidn escrita al domicilio de la prestataria sefialado en esta escritura,
salvo que ésta notifique fehacientemente su cambio a KUTXABANK.

Se entendera que la prestataria acepta el nuevo tipo aplicable, si no comunica expresamente a KUTXABANK su
negativa en un plazo de veinte dias contados desde la fecha de inicio del periodo de intereses al nuevo tipo
comunicado.

En el supuesto de que la parte prestataria no acepte el nuevo tipo, dispondra de un plazo de dos meses, a contar
desde la fecha de inicio del periodo de intereses cuya modificacion rechaza, para rembolsar el principal del
préstamo, que se le liquidara al ultimo tipo aplicado, pudiendo resolver KUTXABANK en dicho caso este contrato al
término de ese plazo de reembolso, y estando facultada para reclamar capital e intereses y las demas
responsabilidades accesorias que acredite.

Las partes contratantes convienen expresamente que recaera sobre la parte prestataria la carga de la prueba de
haber efectuado en las fechas convenidas cualquier comunicacién a KUTXABANK, a cuyo fin solicitara, cuando lo
estime oportuno, el pertinente acuse de recibo.

C) TIPO DE INTERES ORDINARIO (TIPO FlJO) : Que en adelante y con eficacia desde la fecha de esta escritura, el
tipo de interés nominal anual aplicable a la operacion sera el %.

D) TIPO DE INTERES ORDINARIO (TIPO FIJO bonificable) : Que en adelante y con eficacia desde la fecha de esta
escritura , el tipo de interés nominal anual aplicable a la operacién serd el % en adelante el “TIPO
FRONTAL O INICIAL” . en adelante el “TIPO FRONTAL O INICIAL” . Este tipo de interés se aplicara hasta el dia
(UN DIiA DE VENCIMIENTO DE CUOTAS). A partir de esta ultima fecha el tipo de interés
nominal anual serd del ... %, en adelante en “ TIPO FIJO”__durante toda la duracion del préstamo.




BONIFICACIONES : INCLUIR AQUI EL TEXTO CORRESPONDIENTE SI SE INDICA EN LA MINUTA REDUCIDA o FEIN que
se recogen CONDICIONES DE BONIFICACION

SI NO SE MODIFICA EL TIPO DE INTERES INCLUIR LA SIGUIENTE CLAUSULA ( SOLO PARA TIPOS VARIABLES).

TIPO DE INTERES ORDINARIO: No se modifica el tipo de interés ordinario pactado en la escritura originaria, no
obstante las partes acuerdan lo siguiente:

Se hace constar expresamente que a pesar de que el tipo de interés de esta operacion crediticia es variable, la parte
deudora nunca se beneficiard de descensos del tipo de interés aplicable por debajo del cero (0,00), por lo que en
ningun caso podrdn devengarse intereses a favor del deudor.

INTERESES DE DEMORA:

En el supuesto de que la parte prestataria no satisfaga total o parcialmente las cuotas pactadas a sus respectivos
vencimientos, se devengara diariamente en concepto de demora y sobre el principal vencido pendiente de pago,
un interés nominal anual resultante de adicionar 3,00 puntos al tipo de interés ordinario nominal anual aplicable
en cada momento a la operacién, que se aplicara desde el dia siguiente al del vencimiento correspondiente , con
base en lo establecido en el art. 316 del Cédigo de Comercio , sobre las cantidades impagadas vencidas de principal,
y se liquidaran con la misma periodicidad y forma de cdlculo que los intereses ordinarios. A su vez, el
sefialado tipo de interés de demora sera de aplicacion desde que se produzca la liquidacion del saldo deudor
existente, durante la ejecucién judicial y desde que fuera dictada sentencia o resolucién judicial, a efectos de lo
previsto en la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Exclusivamente, para el supuesto del art. 579,2 a) de la ley de Enjuiciamiento Civil, las partes pactan la capitalizacién
de los intereses de demora.

A efectos informativos, se hace constar que, a la fecha de la presente escritura y sin perjuicio de su variabilidad, el
tipo de interés nominal de demora, conforme a lo antes indicado, asciende a un ********o, (' informar aqui el tipo
de interés frontal o aplicable a fecha de firma +3,00 o +2,00 puntos segtn corresponda)

Seleccionar la que corresponda:

Si prestatario persona fisica: Los intereses de demora devengados se liquidaran y abonaran con la
misma periodicidad y forma de calculo que los intereses ordinarios devengados, de acuerdo a lo estipulado
en la clausula INTERESES ORDINARIOS, esto es: se liquidaran y abonaran incluso durante el periodo de
carencia de amortizacién, si lo hubiera, por_******* yencidos, por dias comerciales de meses de treinta dias (
tanto EN EL SUPUESTO DE CUOTA CONSTANTE como EN EL SUPUESTO DE AMORTIZACION CONSTANTE), sobre la
base de un afio de trescientos sesenta dias , y de acuerdo a la siguiente férmula :

Siendo C : ( capital pendiente de pago ), R ( rédito ; tipo de interés nominal anual) , T (Periodo de liquidacién en
dias).

INTERESES DE DEMORA fuera del articulo 25 de la Ley 5/2019:

La fijacion del interés de demora del interés remuneratorio mas TRES PUNTOS porcentuales, sefialada en el
apartado anterior, que no admite pacto en contrario, es aplicable sélo respecto del préstamo concluido por
persona fisica cuando se hipotequen bienes inmuebles para uso residencial (viviendas y asimilados), conforme a
lo establecido el articulo 25 de la Ley 5/2019 de Contratos de Crédito Inmobiliario.

Para el resto de Créditos Inmobiliarios acogidos a dicha Ley 5/2019 en que intervengan consumidores, ya sea
como prestatario o como hipotecante no deudor, o avalistas se fija el limite establecido por el Tribunal Supremo
como limite de intereses de demora abusivos (Sentencia TS de 3 de junio de 2016) que fija en DOS PUNTOS
SOBRE EL INTERES ORDINARIO PACTADO.

En ese caso, en la cldusula de intereses de demora debe sustituirse Uinicamente la alusién a adicionar 3,00
puntos, por adicionar 2,00 puntos, permaneciendo el resto de la clausula sin variacién.
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Si_PRESTATARIO PERSONA JURIDICA, debe sustituirse la cldusula INTERESES DE DEMORA

por la siguiente:

INTERESES DE DEMORA

a)

b)

Respecto de la Parte Prestataria

En el supuesto de que la Parte Prestataria no satisfaga los intereses, o amortizaciones de
principal pactados a sus respectivos vencimientos, se devengara diariamente en concepto de
demora, un interés nominal anual del 19%, que se aplicard desde el dia siguiente al del
vencimiento correspondiente, con base en lo establecido en el art. 316 del Codigo de Comercio,
sobre las cantidades impagadas, y se liquidaran y capitalizaran con la misma periodicidad y forma
que los intereses ordinarios.

Si en algin momento de la vida del préstamo el tipo de interés ordinario fuera superior al de
demora, se aplicara el ordinario como tipo de demora.

A su vez, el sefalado tipo de interés de demora sera de aplicacion desde que se produzca la
liquidacion del saldo deudor existente, durante la ejecucién judicial y desde que fuera dictada
sentencia o resolucion judicial, segun lo previsto en la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Se pacta expresamente que, de acuerdo con el art. 317 del Cédigo de Comercio, los intereses
devengados y no satisfechos, tanto ordinarios como de demora, se capitalizaran y devengaran
nuevos intereses conforme al tipo de interés pactado en esta estipulacion.

El mismo tipo de interés de demora y en la forma sefialada, devengaran las comisiones
impagadas y cualquier cantidad que KUTXABANK se viera obligada a satisfacer, por razén de los
conceptos conexos que se relacionan en la estipulacion CREDITOS CONEXOS.

Respecto de los fiadores, garantes o hipotecantes personas fisicas

En el supuesto de que la parte prestataria no satisfaga total o parcialmente las cuotas pactadas
a sus respectivos vencimientos, se devengara diariamente en concepto de demora y sobre el
principal vencido pendiente de pago, un interés nominal anual resultante de adicionar 3,00
puntos al tipo de interés ordinario nominal anual aplicable en cada momento a la operacién, que
se aplicara desde el dia siguiente al del vencimiento correspondiente , con base en lo establecido
en el art. 316 del Codigo de Comercio , sobre las cantidades impagadas vencidas de principal, y
se liquidaran con la misma periodicidad y forma de célculo que los intereses ordinarios. A su vez,
el sefialado tipo de interés de demora sera de aplicacion desde que se produzca la liquidacion del
saldo deudor existente, durante la ejecucion judicial y desde que fuera dictada sentencia o
resolucidn judicial, a efectos de lo previsto en la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Exclusivamente, para el supuesto del art. 579,2 a) de la ley de Enjuiciamiento Civil, las partes
pactan la capitalizacion de los intereses de demora.

A efectos informativos, se hace constar que, a la fecha de la presente escritura y sin perjuicio de
su variabilidad, el tipo de interés nominal de demora, conforme a lo antes indicado, asciende a un
xRkkxARR0 (informar aqui” el tipo de interés frontal o aplicable a fecha de firma +3,00

o +2,00 segun corresponda):

1. Si Garantia hipotecaria sobre un inmueble de uso residencial ( propiedad de la persona juridica o fisica) =
Ordinario+3

2. Si Finalidad la adquisicion o conservacion de los derechos de propiedad sobre terrenos o inmuebles

construidos o por construir, siempre que el prestatario, el fiador o el garante sea un consumidor=
Ordinario+2

Los intereses de demora devengados se liquidaran y abonaran con la misma periodicidad y forma
de calculo que los intereses ordinarios devengados, de acuerdo a lo estipulado en la cladusula
INTERESES ORDINARIOS, esto es:

- [INOTARIA: supuesto de existencia de periodo de carencia] [durante el periodo de carencia
por vencidos, por dias naturales efectivamente transcurridos, y]
- [NOTARIA: SELECCIONAR LA OPCION CORRESPONDIENTE AL SISTEMA DE
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AMORTIZACION] [cuota constante] durante el periodo de amortizacién, por dias
comerciales de meses de treinta dias,
[amortizacion constante] durante el periodo de amortizacion, por dias naturales
efectivamente transcurridos,
y en todo caso, sobre la base de un afio de trescientos sesenta dias, y de acuerdo a la siguiente
formula:

CRT

36.000

Siendo C: (capital pendiente de pago), R (rédito; tipo de interés nominal anual), T (Periodo de
liquidacién en dias).

TASA ANUAL EQUIVALENTE
La TAE es el coste total del préstamo expresado en forma de porcentaje anual. La TAE sirve para ayudarle a
comparar las diferentes ofertas.

La TAE aplicable a su préstamo es el ***** 9,

Si el tipo de interés contratado es variable, y el tipo ofertado para este periodo variable fuera mayor que el tipo
inicial, la TAE se calcula con el tipo de interés inicial durante el periodo inicial y el resto del plazo del préstamo con
el supuesto de que ultimo tipo de referencia conocido permanecera constante, durante la vida restante del
préstamo. Es decir, que esta TAEVariable se ha calculado bajo la hipdtesis de que los indices de referencia no varian;
por tanto, esta TAEVariable variara con las revisiones del tipo de interés.

De acuerdo a la Ley 5/2019, reguladora de los Contratos de Crédito Inmobiliario, para el calculo de la TAE Variable y
Coste Total, si el crédito es a interés variable, se ha tomado como tipo deudor del periodo variable al mayor valor
entre el tipo de interés inicial y el ofertado para este segundo periodo variable.

La TAE ha sido calculada matematicamente, segun la férmula sefialada en el anexo Il de la Ley 5/2019 de 5 de 15 de
marzo, reguladora los contratos de crédito inmobiliario.

(Si_PH VARIABLE O MIXTO) Dado que su préstamo es un préstamo a tipo de interés variable, la TAE efectiva podria
diferir de la TAE indicada si el tipo de interés de su préstamo cambia. Por ejemplo, si el tipo de interés aumentase a
....%, la TAE podria aumentara. ...... %( TAE adicional)

(Si_PH PACK BONIFICABLES) Dado que su préstamo tiene un tipo de interés que puede verse bonificado por el
cumplimiento de las condiciones o contratacion de los productos o servicios indicados en la cldusula de Tipo de Interés
de esta escritura, la TAE efectiva podria diferir de la TAE indicada.

A estos efectos en la informacion precontractual FEIN entregada también se le ha informado de que la TAE, calculada
con la posible bonificacién y coste de los productos o servicios inicialmente ofertados, sin perjuicio de que finalmente
se lleve o no a cabo su contratacion, seria del ......... %.

( Los datos de la TAE se obtienen de la informacion precontractual FEIN)

COMISIONES Y COMPENSACIONES.-

COMISION POR APERTURA O SUBROGACION.- KUTXABANK percibira de la prestataria subrogada , por una sola vez,
una comisidn de apertura o subrogacion de ******* EUROS, que se liquidara y adeudara en su cuenta abierta en
KUTXABANK en la fecha de la presente escritura.

Advertencia: En caso de que la subrogacion conlleve a su vez Novacion por Ampliacion, la minuta reducida reflejard
esta comision desglosada:

- En minuta reducida de Subrogacion: comision sobre el subrogado

- En minuta reducida de Ampliacion: comision sobre lo ampliado.
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COMISION POR REEMBOLSO ANTICIPADO.

La parte prestataria podrd, en cualquier momento, anterior a la expiracion del término pactado, reembolsar de
forma anticipada la totalidad o parte del capital del préstamo, previa solicitud de reembolso anticipado a la
entidad acreedora.

Para efectuar el reembolso anticipado deben cumplirse las siguientes condiciones: (TRANSCRIBANSE LAS
CONDICIONES Y COMISIONES DE AMORTIZACION SIGUIENTES SENALADAS EN FEIN/MINUTA. Si no se ha
sefialado ninguna condicion, ni comision eliminese también esta frase)

- Remitir solicitud de reembolso anticipado por escrito a la entidad acreedora con UN MES de antelacién a
la fecha de pago, indicando el capital que desea reembolsar.

- El importe a reembolsar no sea inferior a .......... Euros.

- Se abonardn también los débitos vencidos, que en su caso existieran y los intereses que devengue el
capital anticipadamente reembolsado hasta la fecha de pago, calculados por dias transcurridos al tipo de

interés vigente.

- En la fecha de pago se abonara la compensacidn o comisidn que se pacta a continuacion:

( SELECCIONAR: )

1.- CONTRATOS DE PRESTAMO A TIPO DE INTERES VARIABLE, O EN AQUELLOS TRAMOS VARIABLES DE CUALQUIER
OTRO PRESTAMO:

Las partes establecen la siguiente compensacion o comision a favor del prestamista
( seleccionar uno de los dos siguientes supuestos que serdn excluyentes entre si):

a) en caso de reembolso o amortizacidn anticipada total o parcial del préstamo durante los 5 primeros afios de
vigencia del contrato de préstamo, se establece una compensacidn o comisién a favor del prestamista que no podra
exceder del importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir el prestamista, de conformidad con la forma de
calculo prevista en el apartado siguiente,

del [0,15%] del capital reembolsado anticipadamente para la amortizacion total y

del [0,15%] del capital reembolsado anticipadamente para la amortizacion parcial.

b) en caso de reembolso o amortizacién anticipada total o parcial del préstamo durante los 3 primeros aiios de
vigencia del contrato de préstamo, se establece una compensacidn una compensacién o comision a favor del
prestamista que no podra exceder del importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir el prestamista, de
conformidad con la forma de célculo prevista en el apartado siguiente,

del [0,25%] del capital reembolsado anticipadamente para la amortizacion total y

del [0,25%] del capital reembolsado anticipadamente para la amortizacion parcial.

Su aplicacién y cobro efectivo no procedera en caso de haber transcurrido el plazo legal para ello establecido

2.- CONTRATOS DE PRESTAMO A TIPO DE INTERES FIJO O EN AQUELLOS TRAMOS FIJOS DE CUALQUIER OTRO
PRESTAMO.

Las partes establecen la siguiente compensacion o comisién a favor del prestamista que tendrd los siguientes
limites:

a) en caso de reembolso o amortizacidn anticipada total o parcial del préstamo durante los 10 primeros afios de
vigencia del contrato de préstamo o desde el dia que resulta aplicable el tipo fijo, se establece una compensacion
o comisién a favor del prestamista que no podra exceder del importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir el
prestamista, de conformidad con la forma de célculo prevista en el apartado siguiente,
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del [2%] del capital reembolsado anticipadamente para la amortizacién total y
del [2%] del capital reembolsado anticipadamente para la amortizacién parcial.

y b) en caso de reembolso o amortizacién anticipada total o parcial del préstamo desde el fin del periodo sefialado
en la letra a) hasta el final de la vida del préstamo, se establece una compensacién o comisidon a favor del
prestamista que no podrd exceder del importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir el prestamista, de
conformidad con la forma de calculo prevista en el apartado siguiente,

del [1,5%] del capital reembolsado anticipadamente para la amortizacién total y

del [1,5%] del capital reembolsado anticipadamente para la amortizacién parcial.

Continua clausulado comun:

La pérdida financiera sufrida por el prestamista a la que se alude en los apartados anteriores se calculara,
proporcionalmente al capital reembolsado, por diferencia negativa entre el capital pendiente en el momento del
reembolso anticipado y el valor presente de mercado del préstamo.

El valor presente de mercado del préstamo se calculard como la suma del valor actual de las cuotas pendientes de
pago hasta la siguiente revision del tipo de interés y del valor actual del capital pendiente que quedaria en el
momento de la revision de no producirse la cancelacidn anticipada. El tipo de interés de actualizacién sera el de
mercado aplicable al plazo restante hasta la siguiente revision. El contrato de préstamo especificara el indice o tipo
de interés de referencia que se empleara para calcular el valor de mercado de entre los que determine la persona
titular del Ministerio de Economia y Empresa.

A los efectos del célculo del valor de mercado de este crédito y de la consiguiente compensacion se consideraran
indices o tipos de interés de referencia, los tipos Interest Rate Swap (IRS) a los plazos de 2, 3, 4, 5, 7, 10, 15, 20y 30
afios que publicard el Banco de Espafia y a los que se afiadird un diferencial del ....%. Este diferencial es la diferencia
existente, en el momento de contratacién de la operacion, entre el tipo de interés de la operacion y el IRS al plazo
que mas se aproxime, en ese momento, hasta la siguiente fecha de revisién del tipo de interés o hasta la fecha de
su vencimiento.

Se aplicara el tipo de interés de referencia de los anteriores que mas se aproxime al plazo del préstamo que reste
desde la cancelacion anticipada hasta la proxima fecha de revision del tipo de interés o hasta la fecha de su
vencimiento.

Sefalar a efectos aclaratorios que la comisién o compensacidn por amortizacién o reembolso anticipado pactada,
se aplicara tanto por cancelacién subrogatoria acreedora, como no subrogatoria.

Real Decreto Ley 19/2022 de 22 de Noviembre.- SUSPENSION del régimen de potencial cobro de compensaciones y
comisiones por reembolso o amortizacion anticipada previsto en el articulo 23 de la Ley 5/2019:

No obstante lo anterior, desde el 24 de noviembre de 2022 hasta el 31 de diciembre de 2023 no se
devengaran compensaciones o comisiones por reembolso o amortizacion anticipada total y parcial de los préstamos y
créditos hipotecarios a tipo de interés variable previsto para los supuestos de hecho contemplados en los apartados 5, y 6 del
articulo 23 de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario. No se devengard durante este
periodo ningtin tipo de comisiones por la conversion de tipo variable a tipo fijo de dichos préstamos y créditos.

Seguro de Proteccion de Pagos o Sequro de Amortizacion de préstamo: En caso de amortizacion anticipada total
del préstamo, para el supuesto de que se hubiera contratado un seguro accesorio al préstamo con la finalidad de
cubrir los riesgos que pudieran afectar a la capacidad de reembolso del mismo ( Seguro de Proteccién de Pagos o
un Seguro de amortizacion de préstamo), se extinguird el contrato de seguro accesorio al de préstamo del que sea
beneficiario el prestamista, salvo que el prestatario comunique expresamente a la compafiia aseguradora su deseo
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de que el contrato de seguro mantenga su vigencia y designe para ello un nuevo beneficiario, teniendo derecho el
prestatario al extorno de la parte de prima no consumida por parte de quien la percibié.

(- INCLUIR EL SIGUIENTE PARRAFO SOLO SI APARECE EN MINUTA REDUCIDA )

Sin embargo, la parte prestataria no tendra que abonar comisiéon alguna, cuando el importe de las amortizaciones
anticipadas parciales, realizadas dentro de cada afio natural, no sume mas del 20% [0 EL % QUE SE SENALE EN
MINUTA] del capital prestado. Si las amortizaciones anticipadas parciales superaran ese porcentaje la comision se
calculara sobre el exceso y debera abonarse de una sola vez y en el momento en que se realice cada reembolso
anticipado que lo supere dentro de ese afio. Se entiende por afo natural el periodo comprendido entre el 1 de
enero y el 31 de diciembre de cada afio.

RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA.-

(ESTE APARTADO SOLO SE UTILIZARA EN EL CASO DE QUE SE HAYA AMPLIADO EL IMPORTE DEL PRESTAMO)

a)

PRESTAMOS A TIPO VARIABLE O MIXTO
Como consecuencia de la ampliacién del principal, la hipoteca constituida en la escritura citada en la parte
expositiva, se amplia en Euros(IMPORTE AMPLIADO) de principal, en
Euros de intereses ordinarios, en Euros, de Intereses de demora y en
Euros para costas y gastos

(solo si en escritura inicial se establecié Responsabilidad hipotecaria por créditos conexos y en el mismo %
que en dicha escritura originaria se afiade este concepto) y en ___ Euros para créditos
conexos por los gastos a los que se refiere la cldusula de GASTOS, apartados c) y d) de la presente escritura.

.(LAS CANTIDADES EN LAS QUE SE AMPLIA LA RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA POR INTERESES
ORDINARIOS, INTERESES DE DEMORA Y COSTAS Y GASTOS SE HALLAN APLICANDO AL IMPORTE
AMPLIADO LOS MISMOS PORCENTAJES QUE SE UTILIZARON EN LA HIPOTECA INICIAL PARA DETERMINAR
LA RESPONSABILIDAD POR INTERESES ORDINARIOS, DE DEMORA Y COSTAS Y GASTOS.-

Por lo tanto a partir de la fecha de la presente escritura la citada hipoteca garantizara la devolucién de la

totalidad del principal prestado, es decir Euros; (NOMINAL INICIAL + IMPORTE
AMPLIADO) el pago de sus intereses ordinarios hasta un limite de Euros; la cantidad de

.- Euros, para responder de los intereses de demora o indemnizatorios , que puedan
devengarse por capital y/o intereses impagados, y la cantidad de Euros que se fijan para

costas y gastos

(solo si en escritura inicial se estableci6 Responsabilidad hipotecaria por créditos conexos) y
___ Euros para créditos conexos por los gastos a los que se refiere la cldusula de GASTOS,
apartados c) y d) de la presente escritura.

(SUMA DE LAS CANTIDADES INDICADAS EN EL PARRAFO ANTERIOR MAS LAS CANTIDADES QUE POR ESOS
MISMOS CONCEPTOS SE PACTARON EN LA HIPOTECA INICIAL).

b)

PRESTAMOS A TIPO FIJO O FIJO BONIFICABLE
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(Advertencia: Temporalmente, por imposibilidad técnica los valores de minuta reducida por intereses
ordinarios y demora pueden no ser correctos. Calctilense en base a las instrucciones siguientes:)
Como consecuencia de la ampliacién del principal, la hipoteca constituida en la escritura citada en la parte

expositiva, se amplia en Euros (el IMPORTE AMPLIADO) de principal.

Por tratarse de un préstamo a tipo de interés Fijo, a fin de no superar las limitaciones previstas en el del
art.114.2 LH se amplia/reduce en Euros la responsabilidad hipotecaria de intereses
ordinarios, y se amplia/reduce en Euros, de Intereses de demora. ( Los mismos % que en

escritura originaria, pero sin que el resultante total pueda superar ....%(EL TIPO FIJO SIN BONIFICAR* 1.50)
de intereses ordinarios y ....%( (EL TIPO FIJO SIN BONIFICAR+3 puntos o +2 puntos, segun comentario
siguiente ) * 2)) de intereses de demora)

(*Cumplimentar el resultante de sumar al tipo de interés nominal anual mdximo en concepto de intereses
ordinarios sefialado en el pdrrafo anterior + 3 puntos si préstamo concluido por persona fisica cuando se
hipotequen bienes inmuebles para uso residencial (viviendas y asimilados) o + 2 puntos para el resto de Créditos
Inmobiliarios acogidos a dicha Ley 5/2019 en que intervengan consumidores, ya sea como prestatario o como
hipotecante no deudor, o avalistas )

Se amplia asimismo la responsabilidad hipotecaria en Euros para costas y gastos. ( Los mismos
% que en escritura originaria)

Se amplia asimismo la responsabilidad hipotecaria en _ Euros para créditos conexos por los
gastos a los que se refiere la cldusula de GASTOS, apartados c) y d) de la presente escritura. (solo si en escritura
inicial se establecio Responsabilidad hipotecaria por créditos conexos y en el mismo % que en dicha escritura
originaria)

(SUMA - o resta en su caso- DE LAS CANTIDADES INDICADAS EN EL PARRAFO ANTERIOR A LAS CANTIDADES QUE
POR ESOS MISMOS CONCEPTOS SE PACTARON EN LA HIPOTECA INICIAL).
Por lo tanto a partir de la fecha de la presente escritura la citada hipoteca garantizara la devolucién de la totalidad

del principal prestado, es decir Euros; (NOMINAL INICIAL + IMPORTE AMPLIADO) el pago de sus
intereses ordinarios hasta un limite de Euros); la cantidad de .- Euros), para
responder de los intereses de demora o indemnizatorios , que puedan devengarse por capital y/o intereses
impagados,

y delacantidadde Euros que se fijan para costas y gastos,

y delacantidadde Euros que se fijan para créditos conexos por los gastos a los que se refiere la
clausula de GASTOS, apartados c) y d) de la presente escritura ( solo si en escritura inicial se establecio
Responsabilidad hipotecaria por créditos conexos)

Dado que el tipo de interés pactado en esta escritura es un tipo fijo, se hace constar que a efectos hipotecarios, el
tipo de interés nominal anual maximo en concepto de intereses ordinarios sera el TIPO FIJO sefialado en la clausula
de TIPO DE INTERES ORDINARIO) esto es el.....%, y que el tipo nominal anual maximo en concepto de intereses
demora sera ese TIPO FIJO mas TRES puntos / o DOS puntos esto es el.....%. (Cumplimentar el resultante de sumar
al tipo de interés nominal anual mdximo en concepto de intereses ordinarios sefialado en el pdrrafo anterior + 3
puntos si préstamo concluido por persona fisica cuando se hipotequen bienes inmuebles para uso residencial
(viviendas y asimilados) o + 2 puntos para el resto de Créditos Inmobiliarios acogidos a dicha Ley 5/2019 en que
intervengan consumidores, ya sea como prestatario o como hipotecante no deudor, o avalistas )

(De ordinario no se modificard en valor de subasta. Este apartado tnicamente se afiadird si excepcionalmente se
modifica el valor de subasta: )

A efectos de subasta, para el procedimiento hipotecario directo, se fija el valor de lo hipotecado en la
cantidad de ,- Euros, que corresponde al valor actual certificado en el estudio de
tasacion llevado a cabo, conforme a la normativa vigente sobre valoracion de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, por la entidad tasadora *****_ inscrita en el
Registro Oficial de Entidades Tasadoras del Banco de Espafia con el n° ****. Se anexa xerocopia del
certificado de tasacion a la presente escritura.
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Si no se amplia importe del préstamo pero se pasa de TIPO VARIABLE a TIPO FlJO:

RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA EN PRESTAMOS QUE PASAN DE TIPO VARIABLE A TIPO FLIO.

Dado que el tipo de interés pactado en esta escritura es un tipo fijo, se hace constar que a efectos hipotecarios,
el tipo de interés nominal anual mdximo en concepto de intereses ordinarios serd el TIPO FIJO sefialado en la
cldusula de TIPO DE INTERES ORDINARIO) esto es el.....%, y que el tipo nominal anual mdximo en concepto de
intereses demora serd ese TIPO FIJO mds TRES puntos / o DOS puntos ( segun lo indicado en el comentario) esto
esel...%.

(*Cumplimentar el resultante de sumar al tipo de interés nominal anual mdximo en concepto de intereses
ordinarios sefialado en el pdrrafo anterior + 3 puntos si préstamo concluido por persona fisica cuando se
hipotequen bienes inmuebles para uso residencial (viviendas y asimilados) o + 2 puntos para el resto de Créditos
Inmobiliarios acogidos a dicha Ley 5/2019 en que intervengan consumidores, ya sea como prestatario o como
hipotecante no deudor, o avalistas )

Por establecer en esta escritura un tipo de interés Fijo, a fin de no superar las limitaciones previstas en el del
art.114.2 LH se reducen las responsabilidades hipotecarias totales por intereses ordinarios y de demora, sin
que se vean alteradas las responsabilidades establecidas por el resto de conceptos: la responsabilidad
hipotecaria total de intereses ordinarios se fija en ......ccccceeveenneee EUROS (....%(EL TIPO FIJO SIN BONIFICAR*
1.50) calculado sobre el Principal) y la responsabilidad hipotecaria total de intereses moratorios se fija en
........................... EUROS (... %(EL TIPO FIJO SIN BONIFICAR+3 puntos 6 +2 puntos ( segun lo indicado en el
comentario anterior).) * 2) calculado sobre el Principal)

*(Distribuir entre las Fincas, si fueran varias, con igual proporcién que en escritura inicial.)

Si no se amplia importe del préstamo pero se pasa de TIPO FIJO a otroTIPO FIJO:

ADECUACION RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA EN PRESTAMOS ESTABAN A TIPO FIJOy
SIGUEN A TIPO FIJO

La responsabilidad hipotecaria total anteriormente existente por intereses ordinarios y moratorios no supera las
limitaciones previstas en el del art.114.2 de la Ley Hipotecaria, no obstante el tipo de interés ANUAL aplicable a
efectos hipotecarios serd : para intereses ordinarios el TIPO FIJO establecido en esta escritura (....% = indicar
aqui el tipo ordinario mdximo sin bonificar) y para intereses moratorios el TIPO MORATORIO establecido en
esta escritura ( ...%= indicar aqui TIPO FIJO anterior +3 % 6 +2 segiin aplique).

SEGURO ( sélo si se modifica o en la minuta reducida si ha indicado nuevo valor ).
La Parte Prestataria viene obligada a asegurar la/s finca/s hipotecada/s contra riesgo e incendios, de forma que el

capital asegurado de continente de cada finca sea como minimo de ........ Euros.
(Excepcion: *Si en la minuta reducida se indica de valor por metro cuadrado, sustituir : ...sea como minimo el
resultado de multiplicar el nimero de metros cuadrados construidos de cada finca por ........ Euros).

En la pdliza de seguro debera estipularse expresamente que KUTXABANK queda autorizada para percibir, en caso de
siniestro, de la compafiia aseguradora, la parte de la indemnizacién que en dicho momento sirva para cancelar la
totalidad de la deuda que mantenga la Parte Prestataria por razén de la presente operacién.

Se hace constar expresamente que el cliente podra contratar el indicado seguro contra riesgos e incendios con la
entidad aseguradora que estime, sin que ello suponga empeoramiento de las condiciones de su crédito.

Afiddase este pdrrafo si el contrato tuviera CONDICIONES DE BONIFICACION

Otros Productos y Seguros, de contratacion voluntaria, que bonifican el tipo de interés: No obstante lo anterior,
se sefiala a efectos aclaratorios, que al cliente se le ha ofrecido la posibilidad de contratar de forma voluntaria y
separada, como producto combinado no vinculado, en cualquier momento de la vida del crédito otros productosy
seguros de hogar diferentes al anterior que se han identificado en la cldusula o Anexo CONDICIONES DE
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BONIFICACION, de coberturas mas amplias ( que se describen en las condiciones generales que se entregan al
cliente en el supuesto que éste hubiera mostrado su interés en contratarlo), que le bonificarian el tipo de interés
en las condiciones sefialadas en dicho Anexo de Condiciones de Bonificacion.

CONTINUAN CLAUSULAS DE CONDICIONES GENERALES A INCLUIR, CON INDEPENDENCIA DE QUE CONSTEN EN
MINUTA REDUCIDA.

SUBSISTENCIA DE LA OBLIGACION PRINCIPAL

Sefalan las partes expresamente, que los presentes acuerdos no suponen, en modo alguno, novacidn extintiva de la
obligacién principal, quedando plenamente vigente el contenido de la escritura inicial, en lo que no se contradiga
con lo pactado en el presente documento.

Las partes autorizan a KUTXABANK a realizar cuantos movimientos contables sean necesarios a fin de adaptar el
préstamo a la nueva situacién aqui pactada.

En el supuesto de que la presente escritura no resultase inscrita por causas imputables a la Parte Prestataria y/o los
Garantes, las partes acuerdan expresa e irrevocablemente que los acuerdos convenidos en la presente escritura se
tendran por no puestos y sin efecto alguno de ningun tipo.

GASTOS

Seran de cuenta de la parte deudora los siguientes gastos relacionados con el presente préstamo:

a) Los derivados del Seguro de Vida de la parte prestataria cuando se contratase, asi como los derivados del seguro
de riesgo de impago del préstamo en el mismo caso.

b) Gastos de tasacion de la finca hipotecada

c) Los derivados de la conservacién del inmueble hipotecado, asi como del seguro de dafios del mismo y las
contribuciones, arbitrios, impuestos o tasas que graven dicho inmueble.

d) Gastos de la/s comunidad/es de propietarios a la/s que pertenezca el inmueble, incluyendo tanto ordinarios
como extraordinarios y posibles derramas.

Se entenderan como esencialmente relevantes los pagos de los gastos sefialados en los apartados c) y d) de esta
cldusula de GASTOS en la medida en que tengan preferencia legal de cobro sobre el acreedor hipotecario y/o
tengan intima conexidn con la conservacion y efectividad de la garantia por el eventual o potencial quebranto que
pudiera conllevar su impago en la garantia establecida.

(S| ES UNA ESCRITURA DE SUBROGACION POR COMPRAVENTA O EXTINCION afiadir) La presente clausula de
GASTOS solo se refiere a los gastos relativos a la subrogacion y novacién de operacion hipotecaria, por lo que si
ésta se otorgase junto a una escritura de adquisicidon o extinciéon de condominio de la finca hipotecada, debe
tener en cuenta que todos los gastos e impuestos derivados de dicho acto no seran de cuenta de Kutxabank,
sino del transmitente y/o del adquirente en virtud de acuerdo de éstos y/o normativa vigente reguladora, si
bien el arancel del notario autorizante referido a la copia de la escritura que en su caso solicite la entidad
acreedora corresponderd a ésta.( La notaria redactard cldusula separada de Gastos de dicha COMPRAVENTA O
EXTINCION)

TRIBUTOS A CARGO DE LA PARTE PRESTATARIA: Seran de cuenta de la parte deudora aquellos tributos de los que
resulte ser sujeto pasivo en base a la normativa tributaria aplicable a cada convencién de esta escritura de la que
nazca la obligacion de pagarlos.

Si_PRESTATARIO PERSONA JURIDICA, deben sustituirse las clausula GASTOS Y TRIBUTOS
por las siguientes:

GASTOS

Seran de cuenta de la parte deudora, todos los gastos presentes o futuros que se deriven de esta
escritura, entre los que se incluiran expresamente los siguientes y cuyo abono , en caso de que el
prestatario fuera prestatario persona juridica, se estimara ademas como obligacién esencial :
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a) Aranceles notariales, con inclusién de los producidos por la expedicién de su primera copia para
KUTXABANK, y de las copias que se pudieran expedir a favor de KUTXABANK con efectos ejecutivos y
registrales relativos a la constitucién, modificacién o cancelacion de la hipoteca aqui constituida.

b) Gastos de tasacion de la finca hipotecada.

c) Los derivados de la conservacion del inmueble hipotecado, asi como del seguro de dafios del mismo y
las contribuciones, arbitrios, impuestos o tasas que graven dicho inmueble.

d) Gastos de la/s comunidad/es de propietarios a la/s que pertenezca el inmueble, incluyendo tanto
ordinarios como extraordinarios y posibles derramas.

e) Gastos de tramitacion de esta escritura ante el Registro de la Propiedad y la oficina liquidadora de
impuestos incluso en aquellos supuestos en los que el sujeto pasivo fuera la entidad acreedora en base a
la normativa tributaria aplicable a cada convencion que dé lugar al pago de los mismos.

f) Si el prestatario fuera persona juridica, los gastos procesales o de otra naturaleza, derivados de la
reclamacion judicial o extrajudicial como consecuencia del incumplimiento por el acreditado de su
obligacion de pago, incluyendo entre otros, los de intervencion notarial de la certificacion de la deuda, asi
como los del coste por envio de burofaxes o notificaciones fehacientes.

g) Si el prestatario fuera persona juridica, cualquier otro gasto que corresponda a la efectiva prestacion de
un servicio, relacionado con este préstamo, que no sea inherente a la actividad de la entidad prestamista,
dirigida a la concesion o administracion del préstamo.

h) Los derivados del Seguro de Vida de la parte prestataria cuando se contratase, asi como los derivados
del seguro de riesgo de impago del préstamo en el mismo caso

Se entenderan como esencialmente relevantes los pagos de los gastos sefialados en los apartados c) y d)
de esta clausula de GASTOS en la medida en que tengan preferencia legal de cobro sobre el acreedor
hipotecario y/o tengan intima conexion con la conservacion y efectividad de la garantia por el eventual o
potencial quebranto que pudiera conllevar su impago en la garantia establecida.

TRIBUTOS A CARGO DE LA PARTE PRESTATARIA:

Seran de cuenta de la parte deudora todos los tributos que puedan gravar tanto el préstamo, como la
constitucion, modificacion o cancelacion de la hipoteca aqui constituida, asi como cualesquiera otras
garantias otorgadas o que se otorguen en garantia del presente préstamo (incluidas equiparaciones o
reservas de rango, anteposicion y posposicion de condiciones o cualesquiera derechos) incluso en aquellos
supuestos en los que el sujeto pasivo fuera la entidad acreedora en base a la normativa tributaria
aplicable a cada convencién que dé lugar al pago de los mismos.

Se sefala expresamente que el prestatario actla en su calidad de empresario o profesional, siendo la
finalidad del préstamo la financiacion de su actividad empresarial o profesional tal como define la
normativa aplicable: el articulo 5 de la Ley 37/1992 o la Norma Foral del Impuesto sobre el Valor Ahadido
aplicable segun el territorio donde radique/n la finca/s hipotecada/s.

COMPENSACION-IMPUTACION DE PAGOS: KUTXABANK queda autorizada a cargar conforme al orden de
imputacion establecido en los articulos 1.172 , 1.173 y 1.174 del Cédigo Civil, el importe del principal, intereses y
comisiones del préstamo en cualquiera de las cuentas, sea cual fuere su naturaleza o cuantia, que mantenga/n en la
misma la parte prestataria.

La parte prestataria deja afectos al buen fin del presente préstamo todos sus bienes presentes y futuros vy,
especialmente, los que existan a su nombre en KUTXABANK, quedando ésta autorizada irrevocablemente para
proceder en caso de que aquélla incumpla sus obligaciones de pago, a la aplicacién de los depdsitos en efectivo y a
la realizacién de todo tipo de derechos de crédito, efectos mercantiles o titulos valores que, asimismo, puedan estar
depositados en la KUTXABANK, al objeto de que, con su importe, se pueda atender hasta donde alcance los pagos
pendientes. La autorizacion sefialada se extiende expresamente a las participaciones de los fondos de inversidon
depositadas en KUTXABANK, de las que la parte prestataria sea titular actualmente o en el futuro. El presente
documento tiene valor legal de orden irrevocable de reembolso de participaciones, para lo que el prestatario
autoriza de modo expreso y legal a KUTXABANK.

Los contratantes pactan expresamente que la compensaciéon aqui establecida tendra lugar con
independencia de que el crédito a compensar con la deuda sea atribuible a uno, a algunos o a todos los
prestatarios, incluso mancomunada o solidariamente con terceros.

Solo si el Prestatario es persona fisica:
La parte prestataria faculta a KUTXABANK para que las entregas de cantidades que se efectien a fin de reducir las
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deudas derivadas de ésta u otras operaciones crediticias, pueda imputarlas y atribuirlas a cualquiera de ellas y otras
obligaciones.

Solo si el Prestatario es persona juridica:

La parte prestataria faculta a KUTXABANK para que las entregas de cantidades que se efectien a fin de reducir las
deudas derivadas de ésta u otras operaciones crediticias, pueda imputarlas y atribuirlas a cualquiera de ellas y otras
obligaciones, estén o no vencidas.

Para el caso de que hubiera mas de una finca hipotecada en garantia del presente préstamo, las partes pactan que
todas las cantidades que abone la parte prestataria y deban imputarse a la amortizacién del principal del préstamo
se aplicaran a disminuir proporcionalmente las responsabilidades que se establecen para los bienes hipotecados.

EJECUCION

Vencido parcial o totalmente el préstamo y hasta el completo pago de la deuda, los contratantes acuerdan que
KUTXABANK podra ejercitar tanto las acciones personales, como la real hipotecaria utilizando cualesquiera de los
siguientes procedimientos judiciales admitidos en Derecho:

a) Procedimiento de ejecucidn ordinario.

b) Procedimiento declarativo ordinario (Juicio ordinario)

c) Procedimiento hipotecario directo contra los bienes hipotecados(de ejecucion de bienes hipotecados), sefialado
en los art. 129 de la Ley Hipotecaria y 579 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, y regulado en el Titulo IV del Libro Ill de
la Ley de Enjuiciamiento Civil, con las especialidades que se establecen en su capitulo V.

d) Procedimiento extrajudicial sefialado en el art. 129 de la Ley Hipotecaria conforme al art. 1.858 del Cédigo Civil y
regulado en el Reglamento Hipotecario.

Para el caso de que se eligiera el procedimiento hipotecario directo, requlado en la Ley de Enjuiciamiento Civil, los
comparecientes acuerdan lo siguiente:

Se fija como domicilio para la practica de requerimientos y notificaciones al deudor (y en su caso al hipotecante
no deudor), el de la finca hipotecada, o la primera de ellas si fueran varias.

Todas las modificaciones de domicilio tanto del deudor como del hipotecante no deudor, deberdn notificarse por
conducto notarial al acreedor y hacerse constar en el Registro correspondiente, por nota al margen de la inscripcion
de la hipoteca, siendo por cuenta exclusiva de quien modificare su domicilio, los gastos e impuestos que pudieran
derivarse de dicha notificacién e inscripcion , todo ello sin perjuicio del consentimiento del acreedor cuando fuere
necesario, segun lo previsto en el art. 683 de la L.E.C.

- Podra la ejecutante pedir la administracion o posesién interina de la finca o fincas hipotecadas.

A efectos de ejecucion hipotecaria ,ambas partes convienen expresamente , que la determinacion de la deuda se
hara mediante certificacion expedida por KUTXABANK, conforme a lo establecido en el art. 685 de la LEC, en relacion
con los articulos 550,572, 573 y 574 y concordantes, del saldo deudor existente acompafiada del extracto de las
partidas de cargo y abono practicadas, que determinen el saldo concreto y exigible objeto de reclamacion judicial.
En dicha certificacion hard constar el Fedatario Publico que intervenga a requerimiento de KUTXABANK, que la
liquidacion de la deuda se ha practicado en la forma pactada en este titulo por las partes, en la forma establecida en
las cldusulas INTERESES ORDINARIOS e INTERESES DE DEMORA, todo ello sin perjuicio de los derechos de
reclamacion del deudor, tercer poseedor o cualquier interesado establecidos en el art. 698 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil.

Igualmente para el caso del procedimiento ejecutivo ordinario. En este caso, en la forma establecida en los articulos
550, 572, 573 y 574 y concordantes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Con el fin de minorar en lo posible los perjuicios inherentes a la ejecucion hipotecaria, se conviene que la
realizacién forzosa pueda efectuarse, a voluntad de la Entidad acreedora, teniendo por objeto todos, alguno o
algunos de los bienes hipotecados; es decir, de forma simultdnea o sucesiva, hasta la realizacion total de su derecho
como acreedor, siguiéndose el orden que la misma Entidad acreedora determine libremente.

EJECUCION EXTRAJUDICIAL DE LA HIPOTECA: Vencido el préstamo parcial o totalmente, Gnicamente para el caso
de vencimiento derivado de la falta de pago de capital o de intereses y hasta el completo pago de la deuda, los
contratantes acuerdan que KUTXABANK podra ejercitar el procedimiento de ejecucidn extrajudicial de la hipoteca,
regulado en el art. 129 de La Ley Hipotecaria y en el Reglamento Hipotecario.
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Para ello los comparecientes acuerdan que el valor de tasacion de la(s) finca(s) para subastas sea el sefialado en la
escrituras originarias del préstamo objeto de subrogacién, o en instancias de distribuciéon que posteriormente se
hubieran otorgado, o en la presente escritura si en ésta se hubiera modificado.

El domicilio sefialado para la practica de requerimientos y notificaciones sera el anteriormente sefialado para el
procedimiento hipotecario directo.

La parte hipotecante designa como mandataria a la acreedora, para que en su dia pueda otorgar la escritura de
venta de la finca, a los efectos previstos en el art. 234-32 del Reglamento Hipotecario.

En cumplimiento de lo previsto en el art. 129,2,b) de la ley Hipotecaria, la prestataria/hipotecante sefiala
expresamente el (seleccionar) VIVIENDA HABITUAL /o/ NO VIVIENDA HABITUAL DE LA FINCA HIPOTECADA.

ADAPTACION LEGAL. VENCIMIENTO ANTICIPADO.

KUTXABANK podrd dar por vencido el préstamo y exigible la deuda, si concurren conjuntamente los siguientes
requisitos:

a) Que el prestatario se encuentre en mora en el pago de una parte del capital del préstamo o de los intereses.

b) Que la cuantia de las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al menos:

i.) Al tres por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la primera mitad de la
duracién del préstamo. Se considerard cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas y no satisfechas
equivalgan al impago de doce plazos mensuales o un numero de cuotas tal que suponga que el deudor ha
incumplido su obligacion por un plazo al menos equivalente a doce meses.

ii.) Al siete por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la segunda mitad de la
duracién del préstamo. Se considerard cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas y no satisfechas
equivalgan al impago de quince plazos mensuales o un nimero de cuotas tal que suponga que el deudor ha
incumplido su obligacion por un plazo al menos equivalente a quince meses.

c) Que el prestamista haya requerido el pago al prestatario concediéndole un plazo de al menos un mes para su
cumplimiento y advirtiéndole de que, de no ser atendido, reclamara el reembolso total adeudado del préstamo.

Se hace constar que el vencimiento parcial en los términos previstos en el art. 693.1 de la L.E.C., podra instarse sélo
cuando concurren los requisitos previstos en los apartados anteriores. Se sefiala expresamente que se trata de una
condicion particular en beneficio del cliente dado que el art.693.1 de la L.E.C., prevé que el vencimiento parcial
podria instarse “si vencieren al menos tres plazos mensuales sin cumplir el deudor su obligacion de pago o un
numero de cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacion por un plazo al menos equivalente a
tres meses.”

La entidad acreedora tendra también la facultad de resolver anticipadamente el contrato de crédito, si se demuestra
que el prestatario ha ocultado o falsificado conscientemente la informacion sobre su solvencia.

DEBER DE INFORMACION: Ademas del resto de obligaciones contraidas en este contrato, la prestataria asume la
obligacion de informar a KUTXABANK durante el periodo de vigencia del presente contrato sobre cualquier
variacién sustancial que se efectlie en su estado patrimonial, y se obliga a: 1) Facilitar periddicamente a
KUTXABANK informacidn sobre su situacion econémico financiera (Declaraciones del Impuesto sobre la Renta y
sobre el Patrimonio, y/o documentacion acreditativa de sus ingresos mensuales); 2) Comunicar a KUTXABANK el
arrendamiento o la venta de la finca hipotecada, adjuntando copia del correspondiente contrato una vez celebrado,
sin demora indebida; y 3) Notificar de inmediato a KUTXABANK la concurrencia de cualquier circunstancia que
pudiera ser causa de resolucion del contrato y vencimiento anticipado del mismo.

( SI HAY GARANTES)

GARANTES SOLIDARIOS.

( S/ LOS GARANTES YA EXISTIAN EN ESCRITURAS ORIGINARIAS PREVIAS Y SE MANTINENEN)

Los comparecientes D¥***#xkxxkxkxkkx y pa k**x*x*x* en calidad de garantes solidarios, asumen expresamente la
novacion realizada y se ratifican en la garantia personal y solidaria prestada en la escritura de préstamo hipotecario
descrita en el apartado de cargas, extendiendo su aval a las obligaciones asumidas por la parte prestataria en la
presente escritura.

( SI LOS GARANTES NO EXISTIAN EN ESCRITURAS ORIGINARIAS PREVIAS Y SE INCLUYEN)
Ademas de las garantias otorgadas en el préstamo subrogado y como superposicion de las mismas,
D¥F*kkdkkdkkdkdk y D2 ****x%%x 3fianza/n solidariamente respecto a la parte prestataria y solidariamente entre
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si, el cumplimiento de las obligaciones derivadas para la parte prestataria como deudor subrogado en virtud de lo
pactado en la presente escritura hasta la suma de *¥¥*¥k¥dxkxkxkxkrxxkkx*k*x*€ (NOTA: SE HA DE INDICAR LA
SUMA QUE CORRESPONDA PARTIENDO DE LA CANTIDAD EN QUE SE SUBROGA LA PRESTARIA POR PRINCIPAL Y, EN
SU CASO, INCREMENTADA POR EL CAPITAL AMPLIADO) por capital mas los correspondientes intereses ordinarios,
de demora, comisiones, costas y gastos que genere dicho capital, y en sus mismos términos, plazos y condiciones,
con renuncia expresa en todo caso, en razén a la mas completa solidaridad, a los beneficios de orden, excusion y
divisidn, respondiendo los fiadores, por el total de las obligaciones afianzadas, en igual modo y forma que el deudor
principal, hasta el pago total de las obligaciones garantizadas.

El/los garantes dejan afectos al buen fin de las obligaciones garantizadas todos sus bienes presentes y
futuros, especialmente los que existan a su nombre en la KUTXABANK, quedando ésta autorizada irrevocablemente
para proceder, en caso de que aquél incumpla sus obligaciones de pago, a la aplicacién de los depdsitos en efectivo
y a la realizacion de todo tipo de derechos de crédito, efectos mercantiles o titulos valores que, asimismo, puedan
estar depositados en la KUTXABANK, al objeto de, con su importe, atender, hasta donde alcance, los pagos
pendientes. La autorizacidn sefialada se extiende expresamente a las participaciones de los fondos de inversidon
depositadas en KUTXABANK, de las que el/los fiadores sea/n titular actualmente o en el futuro. El presente
documento tiene valor legal de orden irrevocable de reembolso de participaciones, para lo que el/los fiador/es
solidario/s autoriza/n de modo expreso y legal a KUTXABANK. Los contratantes pactan expresamente que la
compensacion aqui establecida tendrd lugar con independencia de que el crédito a compensar con la deuda sea
atribuible a uno, a algunos o a todos los garantes, incluso mancomunada o solidariamente con terceros.

El/los garantes sefialan para la practica de cualquier notificacién, en concreto la prevista en el articulo 572
de la Ley de Enjuiciamiento Civil, los domicilios anteriormente citados en el encabezamiento. Estos domicilios se
considerardn vigentes salvo que se notifique fehacientemente a KUTXABANK el cambio de domicilio. A efectos de la
notificacion prevista en el articulo 572 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, se pacta expresamente que podra
emplearse cualquier medio de comunicacion, incluso correo certificado, incluso télex, o telegramas.

La adhesién o el voto favorable de KUTXABANK a un convenio concursal (del deudor principal, de algin
fiador; o de quiénes hubiesen constituido derechos reales de garantia), cualquiera que fuese el contenido de tal
convenio, incluso si implicase quitas y/o esperas hasta el maximo legal no obstard en modo alguno a la plena e
inalterada subsistencia de los derechos de KUTXABANK frente a los obligados, fiadores o garantes no concursados,
los cuales consienten expresamente dicha adhesién o voto favorable y no podran invocar ni la aprobacién ni los
efectos del convenio en perjuicio de KUTXABANK.

Asimismo, se declara irrevocablemente que la liberacién de responsabilidad de algin garante y/o de otras
garantias, que kutxabank pudiera consentir, no supondran en ningun caso, extincion de las obligaciones asumidas,
en el primer supuesto, por los demads garantes solidarios no liberados, y en el segundo, por cada garante solidario,
permaneciendo su garantia solidaria en vigor, prestando en este acto cada fiador solidario su mas irrevocable
consentimiento a dichas posibles liberaciones.

La presente garantia también sera exigible, en el supuesto de que el obligado principal o cualquiera de los
fiadores o avalistas fuese declarado en concurso o presentase solicitud de concurso voluntario o fuese admitida a
tramite la solicitud de su concurso necesario, salvo que todas las obligaciones econémicas derivadas del presente
contrato por principal, intereses y demds conceptos, se fueran satisfaciendo en su integridad.

CREDITOS CONEXOS: Las cantidades que la entidad acreedora se vea obligada a satisfacer, por cuenta de la parte
prestataria e hipotecante por los gastos relacionados en la cldusula GASTOS, se cargardn en cuenta acreedora de la
parte prestataria si tuviera saldo suficiente. En caso de que no tuviera saldo suficiente, KUTXABANK podra reclamar
su importe en concepto de gastos repercutibles, considerandose cantidades vencidas.

CONDICION SUSPENSIVA.- (SUPRIMIR ESTA CLAUSULA EN EL CASO DE QUE SE HAYA AUMENTADO EL IMPORTE
DEL PRESTAMO)

Las partes de comun acuerdo establecen una CONDICION SUSPENSIVA consistente en que la presente
escritura no producird efectos hasta que se haya efectuado su inscripcion en el Registro de la Propiedad, sin que
existiese inscrita, anotada o presentada cualquier hipoteca, embargo o en general carga o derecho en favor de
terceras personas (ajenas a Kutxabank), distinta de la hipoteca que por la presente se modifica y de afecciones
fiscales, si las hubiera, para lo que la parte prestataria debera hacer entrega a plena satisfaccion de KUTXABANK de
cuantos documentos sean precisos para su justificacion.

Sin perjuicio de lo anterior, se pacta la realizacion de las operaciones ECONOMICO CONTABLES precisas para
llevar a efecto los acuerdos adoptados en este contrato desde el mismo momento de formalizacion de esta
escritura, ratificAndose tacitamente estas operaciones en el momento de cumplirse dicha condicion suspensiva o
pudiendo anularse, con efectos desde que fueron realizadas, en caso contrario; para lo cual Kutxabank queda
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irrevocablemente autorizada en este mismo acto, sin que ello suponga incidir en la figura juridica de la
autocontratacion.

COPIAS

Los contratantes autorizan expresamente a KUTXABANK para que pueda solicitar y obtener segundas y posteriores
copias de esta escritura, con efectos ejecutivos en adelante, dado que en este otorgamiento no se solicita con tal
caracter, para lo cual la parte deudora da su expreso e irrevocable consentimiento.

A efectos de entrega o remision de la copia simple de esta escritura, de la nota simple de la inscripcién practicada y
de la nota de despacho y calificacidn, se sefialan a continuacién las direcciones de correo del electréonico del
prestatario y de la gestoria:

Prestatario: ..........

Gestoria : Si la gestidn se hubiera llevado a cabo por la gestoria:
Gesdek , Gestion Documental de Euskadi, S.L

- En Pais Vasco: notarias@gesdek.eus

- En resto del Estado/ Expansion: notarias-expansion@gesdek.eus o

Si la gestion se hubiera llevado a cabo por otra Gestoria, sefidlese indicando también su direccion de correo
electronico.

REGIMEN FISCAL.- La constitucién de fianza que no se efectiie de manera simultanea a la concesién de un préstamo
o cuando su estipulacidn futura concreta no esté prevista en dicha concesion, queda sujeta a la modalidad de
Transmisiones Patrimoniales Onerosas del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales, siendo sujeto pasivo el
acreedor afianzado, segun establece el art. 9.1.b y el art. 10.c respectivamente de la Norma Foral 1/2011 de 24 de
marzo de Bizkaia reguladora del Impuesto y los art. 7.1.b y 8.c del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de
setiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto.

El resto de impuestos que graven la presente operacion serdn satisfechos por las partes conforme a ley.

EXENCIONES FISCALES ( sélo si no amplia responsabilidad hipotecaria)

El presente Contrato no implica ninguna modificacidon de responsabilidad hipotecaria distinta de las amparadas por
las exenciones fiscales previstas en la Ley 2/1994, de 30 marzo, modificada por la Ley 36/2003, de 1 de noviembre y
por la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, y normativa autonémica o foral concordante.

INSCRIPCION EN EL REGISTRO.- Las partes contratantes se obligan, para el caso de que la calificacion del
Registrador fuese contraria a la inscripcién, ya denegdndola, ya suspendiéndola, a otorgar las escrituras de
subsanacion o a realizar los actos necesarios para remediar las objeciones, dentro de un periodo maximo de siete
dias habiles contados desde la fecha de la calificacion del Registrador, confiriendo a este compromiso el caracter de
obligacidn esencial del contrato.

La Parte Prestataria, la hipotecante y los fiadores solidarios otorgan poder irrevocable a KUTXABANK para
que ésta, a través de cualquiera de sus apoderados, solicite y gestione hasta su completa formalizacidn, la
inscripcidn, en los Registros de la Propiedad competentes, de la presente escritura y para que en su nombre y
representacion pueda realizar las subsanaciones o aclaraciones necesarias a la vista de la calificacion verbal o escrita
del Registrador por adolecer esta escritura de algun defecto subsanable, para lograr la inscripcion de la misma,
siempre que ello no afecte a las condiciones econdmicas del préstamo garantizado y aunque ello suponga incidir en
la figura juridica de la autocontratacién. A tal fin, las partes solicitan de tales Registros, la practica de las oportunas
operaciones registrales.

Las partes prestan su expreso consentimiento para que no se inscriban aquellas clausulas que carecieran
de trascendencia real por contener obligaciones de caracter personal.

Si se trata de una SUBROGACION PROMOTOR continua la cldusula:
Ademads de lo anterior, las partes contratantes otorgan en este acto su mas expreso e irrevocable
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consentimiento a las rectificaciones o modificaciones que se pudieran realizar de la escritura/convenio privado de
DISTRIBUCION DE RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA otorgado con anterioridad a la formalizacion de la presente
escritura y sefialado en el apartado CARGAS de la misma, siempre y cuando dichas rectificaciones o modificaciones
no supongan alteracién de las responsabilidades hipotecarias asignadas a la finca transmitida en la presente
escritura.

Ademas de lo anterior, y con el fin de facilitar la inscripcion en el Registro correspondiente de la sefialada
escritura/convenio privado de DISTRIBUCION DE RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA, las partes contratantes otorgan
poder irrevocable, en favor de KUTXABANK y de la promotora transmitente, para que éstos, a través de cualquiera
de sus apoderados, representando a la poderdante y ello aun cuando el ejercicio del poder suponga incurrir en la
figura juridica de la autocontratacién o contraposicion de intereses, y en la forma mas amplia admitida en Derecho,
efectien y/o consientan rectificaciones o modificaciones de la sefialada escritura/convenio privado de
DISTRIBUCION DE RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA, siempre y cuando dichas rectificaciones o modificaciones no
supongan alteracion de las responsabilidades hipotecarias asignadas a la finca transmitida en la presente escritura,
y suscriban la documentacién publica o privada que KUTXABANK y la promotora transmitente considerasen
necesario otorgar para la inscripcion de la escritura/convenio privado de DISTRIBUCION DE RESPONSABILIDAD
HIPOTECARIA en el Registro de la Propiedad, incluso actas o escrituras complementarias, rectificatorias o de
cualquier otro tipo, .

Los apoderamientos de los pdrrafos anteriores se otorgan con el indicado caracter irrevocable, habida
cuenta que tienen su base en un contrato sinalagmatico, del caracter previo o anterior del otorgamiento de la
escritura/convenio de distribucidn de responsabilidad hipotecaria y por tanto de la necesidad de su inscripcién para
la inscripcién de la presente escritura y de que se consideran fundamentales para la formalizacion de la presente
escritura y para el cumplimiento de las obligaciones contraidas en la misma y se mantendran vigentes, y con dicho
caracter, en tanto no hayan sido inscritos en el Registro de la Propiedad tanto la escritura/convenio de distribucion
de responsabilidad hipotecaria sefialada como la presente escritura de COMPRA CON SUBROGACION.

DATOS PERSONALES:

Informacion Basica sobre Proteccion de Datos

Identidad: Kutxabank, S.A./CajaSur Banco, S.A.U.

Direccidn postal: Gran Via 30-32, 48009 (Bilbao)/Ronda de los Tejares N218-24, 14001
Responsable (Cérdoba).

Correo electrénico: info@kutxabank.es

Contacto Delegado de Proteccion de Datos dpo@grupokutxabank.com

- Estudio de solicitudes de contratacién, aplicacién de medidas precontractuales y
realizacion de valoraciones de riesgos.

- Celebracién, gestion, control, mantenimiento y actualizacién de la relacién

contractual.

Cumplimiento de las obligaciones de indole contable, legal, fiscal y administrativa,
incluidas las relacionadas con la capacidad crediticia, prevencién de blanqueo de capitales
y/o de conductas fraudulentas.

Remision de comunicaciones comerciales amparadas en el principio de interés
legitimo o, en su caso, en el consentimiento de los receptores.

Tratamientos adicionales de scoring y evaluacion de riesgos, amparados en el principio de
interés legitimo o, en su caso, en el consentimiento de los interesados, en funcidn de las
bases de datos utilizadas.

Finalidades
principales del
tratamiento 'y
legitimacion

- Autoridades reguladoras vy supervisoras(p. ej. Banco de Espafia y Banco Central
Europeo)

- Sociedades del Grupo, y autoridades u organismos oficiales, incluso de otros paises,
situados dentro o fuera de la Unidn Europea, en el marco de la lucha contra la financiacion
del terrorismo y formas graves de delincuencia organizada y la prevencion del blanqueo de
capitales.

- Central de Informacion de Riesgos del Banco de Espafia.y, ficheros relativos al
incumplimiento de obligaciones dinerarias en caso de concurrir tal incumplimiento.

- Juzgados y Fuerzas y Cuerpos de Seguridad del Estado.

Destinatarios
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- Otras entidades que actien como colaboradores necesarios para las tramitaciones
(Notarios, Registros Publicos...).

El interesado podrd presentar una reclamacion ante la autoridad de control asi como ejercitar
sus derechos de acceso, rectificacién, supresion, oposicion, limitacién del tratamiento,
portabilidad y a no ser objeto de decisiones individuales automatizadas respecto de sus datos

Derechos personales, por escrito mediante comunicacion dirigida al domicilio social del responsable de

tratamiento indicada con anterioridad.

- Directamente del interesado, su representante legal o apoderado

- A través de otras empresas del Grupo Kutxabank

Procedencia . . _ .
- Obtenidos de entidades publicas y privadas con las que se establezcan acuerdos de
colaboracién.
- Fuentes accesibles al Publico
Informacion Puede consultar informacion detallada de nuestra Politica de Proteccidn de datos en el enlace:
adicional www.kutxabank.com

Conforme a lo dispuesto en la normativa vigente, y sin perjuicio de lo indicado al efecto en la Politica de Proteccion
de Datos, en virtud del presente contrato se le informa expresamente de que:

a)

b)

c)

Kutxabank/CajaSur realizara valoraciones de riesgos en materia crediticia o de contratacion, pudiendo
hacer perfiles de su capacidad crediticia necesarios para el analisis de viabilidad de ejecucion del contrato
solicitado. En estos casos, Kutxabank/CajaSur podra tratar, en su caso, en cumplimiento de su obligacion legal
de analizar la solvencia y los riesgos operacionales inherentes a la solicitud del interesado, los datos obtenidos
de distintas entidades emisoras de informacion sobre solvencia patrimonial y crédito, incluida la Central de
Informacién de Riesgos del Banco de Espafia, asi como elaborar perfiles en funcidén de analisis estadisticos,
datos sociodemograficos o consultas de bases de datos internas o externas.

Kutxabank/Cajasur podra ceder sus datos a las autoridades, organismos de control y supervisién y
autoridades fiscales competentes, a los efectos de cumplir con la normativa que en cada momento le resulte
de aplicacidn, en particular, pero sin caracter limitativo, en el ambito bancario y financiero, incluida la Central
de Informacidon de Riesgos del Banco de Espaiia, con la finalidad de identificar a las personas con quienes se

mantienen, directa o indirectamente, riesgos de crédito.

Los datos relativos a impagos podran ser comunicados a ficheros relativos al cumplimiento o
incumplimiento de obligaciones dinerarias, de conformidad con lo establecido en la normativa de proteccion
de datos. Asimismo, Kutxabank/CajaSur podra consultar los ficheros comunes de solvencia patrimonial y
crédito, tanto de entidades situadas dentro como fuera del Espacio Econdmico Europeo, en la medida que sea
preciso, para enjuiciar la solvencia econdmica. Basandose en estas consultas, Kutxabank/CajaSur podra
adoptar decisiones que le afecten, incluido, en su caso, la de no contratacion.

ADVERTENCIA: RESENA IDENTIFICATIVA DEL ACTA NOTARIAL.- A los efectos de lo dispuesto en el articulo 15.7 de
la LCClI el Notario autorizante insertara una resefia identificativa del acta notarial.

SOLICITUD DE INSCRIPCION.-
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Se solicita del Sr. Registrador correspondiente:

La inscripcién de la presente escritura de conformidad con el art. 434 del Reglamento, y en especial las clausulas
que afecten o modifiquen la garantia hipotecaria y en especial la inscripcion de la adaptacion legal efectuada en la
cldusula ADAPTACION LEGAL. Vencimiento Anticipado, dada la trascendencia de dicha inscripcién de cara al
ejercicio de las acciones hipotecarias, art. 693, 1y 2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, Ley 1/2000 de 7 de Enero.

NOTA: La firma de este documento no supone la obligacién de su contratacion y se realiza a los efectos
exclusivos de justificar su entrega. Este documento, que contiene Condiciones Generales de la Contratacion,
junto a los documentos de Desglose de Gastos, Seguro de Dafios y Advertencia Asesoramiento Notarial que se
le han facilitado, constituye su Proyecto de Contrato. Nombre, Apellidos y firma de los participantes

Nombre, Apellidos y firma de los participantes ( prestatarios, hipotecantes, avalistas...)

Fecha: ../.../....
Identificacion Oficina: .......cccceeevvinnnnne
Identificacion del Empleado y firma: D/D™.......ccccoiviiiiiniiniiniiniininnicncnnne
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